Divodova zprava

Dopisem ze dne 12.7.2016 pozadala spole¢nost FUERTES DEVELOPMENT, s.r. 0.,
sesidlem Kufim, Tleskacova 1660/2, o prodej <¢asti pozemku p.¢. 2177/1
v k. 4. Charvatska Nova Ves o vyméfe 4 548 m? a soucasné o sménu &asti predmétného
pozemku o vyméie 1056 m? za &asti pozemki p. &. 2178/98, p. &. 2178/101 a p. & 2178/99,
0 celkové vyméte 1056 m?, vie v k. 1. Charvatska Nova Ves. Jedna se o pozemky v lokalité
za sidlistém Na Valtické v Charvatské Nové Vsi.

Ve své zadosti uvadéla, ze se zabyvaji vyhledanim pozemku, vystavbou obchodnich domu
a jinymi stavebnimi a zprostfedkovatelskymi pracemi.

V této lokalité maji zdjem vybudovat prodejnu potravin a dal$i maloobchodni jednotky
(Iékarna, tabdk, bankomat aj.), ¢imz by doSlo k poskytnuti sluzeb obCanlim v této lokalité
a s tim spojenym odlehc¢enim dopravni situaci v centru mésta Bieclavi.

Dale spolecnost uvadéla, ze pozemky nabizené do smény jsou prozatim ve vlastnictvi
fyzickych a pravnickych osob, spolecnost ma s témito vlastniky pfedbézné (ustn€) sjednano
predkupni pravo k témto pozemktm.

Stanovisko odboru rozvoje a spravy ze dne 5. 10. 2016:

Podle platného izemniho planu SU Bieclav se pozemek p. & 2177/1 v k. 1. Charvétska Nova
Ves (v katastru vedeny jako ostatni plocha), ktery je ve vlastnictvi mésta Bieclav, nachazi
Vv ploSe urcené pro smiSenou funkci centra, funkéni typ Cl —lokdlni centrum. Pozemek se
nachazi mimo soucasné zastavéné uzemi mésta.

Pozemek se nachazi v lokalité, na kterou je zpracovana a V evidenci uzemné planovaci
¢innosti zaevidovéna (5. 11. 2012) Uzemni studie ,,TH &tvrté - Charvatska Nova Ves“. Na
¢asti pozemku je vybudovano parkoviste.

VysSe uvedeny pozemek se nachazi v blizkosti sidlist¢ Na Valtické a tésné piiléha k mistni
komunikaci III. tfidy, ozn. 135 c, funkéni skupina C3. Na pozemku se dale nachézi svislé
osvétleni. Podstatnou ¢ast pozemku mésto udrzuje za i¢elem moznosti volného pohybu pst
(tzv. psi loucka). V roce 2010 bylo v téchto mistech vystavéno parkovisté ze zatraviiovacich
paneli s 32 parkovacimi misty o vyméfe 734 m? a obsluznou komunikaci a vyjezdem.
Do majetku mésta bylo parkovisté zavedeno v roce 2016 v ¢astce 589 717 K¢.

Zadatel hodla v misté vybudovat prodejnu potravin a dal§i maloobchodni jednotky. Z hlediska
vlastnictvi a spravy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi je mozno pozemek prodat
za vySe uvedenym ucelem v piipadé, ze navrhovana kapacita (86 parkovacich mist) odpovida
pozadavkim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Navrhovanych 86 parkovacich mist zahrnuje 1 ptivodni
kapacitu 32 mist urCenou pro obyvatele sidlis§t¢ Na Valtické. Tuto kapacitu pozaduje odbor
rozvoje a spravy zachovat a umoznit jeji uZzivani rezidenty i po skonceni realizace
piedlozeného zdméru. Déle je tfeba zohledni dosavadni vyuZiti pozemku pro volnocasové
aktivity — moznost volného pobihani pst obyvatel sidlist¢ Na Valtické a obcasné umisténi
kolotoCovych atrakci. Dopravni feSeni obsluhy nového komplexu odbor rozvoje a spravy
posoudi az v rdmci vypracované projektové dokumentace.

Nabizené pozemky p. ¢. 2178/98, p. €. 2178/101 a p. €. 2178/99, vSe v k. 0. Charvatska Nova
Ves, se podle platného Uzemniho planu Bieclav nachazi v plose uréené pro smisenou funkci




centra, funkcéni typ Cl—lokélni centrum. Pozemky se nachdzi mimo soucasné zastavéné
uzemi mésta. Stejné jako pozadovany pozemek p. €. 2177/1 v k. 0. Charvatskd Nova Ves jsou
soucasti lokality, na kterou je zpracovana a v evidenci uzemné planovaci ¢innosti zaevidovana
(5. 11. 2012) Uzemni studie ,, T Ctvrté — Charvatska Nova Ves®.

Podle dat zuzemné analyticky podkladi do vychodni ¢asti pozemkd p. ¢. 2178/98,
p. €. 2178/101 a p. €. 2178/99, vSe v k. 0. Charvatskd Nova Ves, zasahuje ochranné pasmo
silnice III. tiidy (I1I/41417) a zéplavové tUzemi (pasivni zdéna). Pozemky se nachazeji
v Chranéném loziskovém uzemi Postorna (ropa, zemni plyn), v chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod kvartér feky Moravy, ve zranitelné oblasti, v izemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem Nové Mlyny. Pies pozemky p. ¢. 2177/1, p. ¢. 2178/98, p. ¢. 2178/101
ap. ¢ 2178/99, vse v k. u. Charvatska Nova Ves, vede VN el. energie véetné ochranného
pasma. Pres pozemek p. ¢. 2177/1 v k. u. Charvatska Nova Ves vede také kanalizace
a vodovod. Pozemky p. ¢. 2177/1, p. €. 2178/98 a p. €. 2178/101, vse v k. 0. Charvatska Nova
Ves, se nachéazi v ochranném pasmu elektronického komunika¢niho zatizeni komunikacni sité
(T-mobile) a do pozemku p. ¢. 2178/99 v k. 4. Charvatska Nova Ves toto ochranné pasma
zasahuje.

Citace z obecné zavazné vyhlasky &. 6/2006 o zavaznych ¢astech UPNSU Bieclav (ve znéni
po zmeéné €. 11):

., 7.2.1. SmiSend funkce centra:

slouZi predevsim K umisténi verejnych a reprezentacnich budov, které uspokojuji potieby
obcanu (sprava, kultura, obchody, ubytovani...) a dale k bydleni. Je zvldstnim pripadem
obytného uzemi s vysoce riiznorodou skladbou Ccinnosti, deéju a zarizeni mistniho
a nadmistniho dosahu, které je v rovnovdze cinnosti, déjii a zarizeni obytnych prevazné ve
viceucelovych najemnich domech a cinnosti, déjii a zarizeni podnikatelskych.

Piipustné funkce, ¢innosti a zaiizeni:

bydleni, maloobchodni zarizeni, zarizeni pro verejné stravovdni, ubytovani, zdravotnicka,
socialni, kulturni, Skolska, sportovni a cirkevni zarizeni, administrativa, sprava, bankovnictvi,
objekty nezbytného technického vybaveni, parky a verejna zelen.

Nepiipustné jsou:

Zarizeni, které vytvari nebezpeci pro zivotni prostredi anebo neumérné obtézuji zde bydlici ¢i
pritomné obyvatelstvo (vyroba, zarizeni dopravnich sluzeb, cerpaci stanice pohonnych hmot,
velkoprodejny...), taktéz veskeré cinnosti, déje a zarizeni, které nadmérné narusuji obytné
prostiedi nebo takové duisledky vyvolavaji druhotné, vcéetné cinnosti a ziizeni chovatelskych a
pestitelskych, které prekracuji bud’ jednotlive, nebo v souhrnu pripustné hodnoty pro obytné
prostredi.

Odbor rozvoje a spravy upozoriiuje, e v soucasné dobé projednava novy Uzemni plan
Bieclavi. V projednavaném UP Bieclav jsou dotéené pozemky prozatim projednavany z &asti
jako S — plochy smisené obytné, z ¢asti jako V — plochy vefejnych prostranstvi a je po nich
navrhovana cyklostezka a mistni komunikace. Odbor rozvoje a spravy vSak upozoriiuje, Ze
nemuze garantova tokovy to vysledek projednavani.

Piedlozené feSeni zaméru ,,Penny Charvatska Nova Ves“ ¢asteéné koresponduje s Uzemni
studii ,, TH Ctvrté — Charvatskd Nova Ves“. Zadatel dle své studie ponechava v majetku
meésta jizni pas pozemku p.¢. 2177/1 (mimo najezdi) a dale jeho vychodni ¢&ast pii
ul. Lednicka. Dale nabizi vychodni ¢asti sousednich pozemku p. ¢. 2178/98, p. ¢. 2178/101
ap. €. 2178/99, vse v k. u. Charvatska Nova Ves, na kterych ma podle zaevidované uzemni
studie vzniknout chodnik a komunikace véetné pakovacich stani a zelen.

Z vySe uvedeného je ziejmé, ze prodej Casti pozemku p. ¢. 2177/1 v k. 0. Charvatskd Nova
Ves o vyméie 4548 m? a sména &ésti téhoZ pozemku za vychodni ¢ast pozemki p. &. 2178/98,
p. €. 2178/101 a p. ¢. 2178/99, vSe v k. . Charvatska Nova Ves, je mozné (ziskani ¢asti
nabizenych pozemki je z pohledu z4jml odboru rozvoje a spravy zadouci). Odbor rozvoje
a spravy vsak neni schopen posoudit vyhodnost této pozemkové transakce.

Dopisem ze dne 30. 3. 2017 zm¢nila spole¢nost FUERTES DEVELOPMENT, s. r. 0., svoji
zadost, s tim, ze tentokrat pozadala o sménu Casti pozemku p. ¢. 2177/1 v k. 0. Charvatska
Novd Ves ovyméfeccad 351 m? ve vlastnictvi mésta Bieclav, za &asti pozemkl



p. €. 2178/98, p.¢.2178/101 a p.& 2178/99, o celkové vyméfe cca 2840 m?
vSe v K. 0. Charvatska Nova Ves (spolecnost ma jiz s jejich vlastniky uzavieny smlouvy
0 ptedkupnim pravu, na dobu 18 mésicii ode dne uzavieni smlouvy), s finan¢nim dorovnanim.

Stanovisko odboru rozvoje a spravy ze dne 24. 4. 2017:

Pozemek p. ¢. 2177/1 v k. . Charvatska Nova Ves, ve vlastnictvi mésta Bieclav, se nachazi
Vv blizkosti sidlist¢ Na Valtické a tésn¢ priléha k mistni komunikaci III. tfidy, ozn. 135 c,
funkéni skupiny C3. Na pozemku se dale nachazi svislé dopravni znaceni ve vlastnictvi mésta
Bfteclav, mobiliadi (odpadkové kose), sloup vetejného osvétleni. Podstatnou cast pozemku
meésto udrzuje za ucelem moznosti volného pohybu pst (tzv. psi loucka). V roce 2010 (do
majetku mésta zavedeno v roce 2016 v castce 589 717 K¢&) bylo v téchto mistech vystavéno
parkovisté¢ ze zatraviiovacich paneli s 32 ks parkovacich mist a obsluznou komunikaci
a viezdem, o vyméte 734 m?.

Z hlediska vlastnictvi a spravy mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi je mozno
pozemek sménit za vySe uvedenym ucelem. Pro potieby obyvatel md byt nové ziizeno
parkovaci stani, tésné ptiléhajici k mistni komunikaci Na Valtické (na néklady investora
stavby). Upozoritujeme, Ze tato parkovaci mista vSak nelze zahrnout do potiebné kapacity pro
budovany objekt (v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb.), nebot’ budou slouZit vetejnému uZivani.
Za pozemek p. ¢. 2177/1 jsou do smény nabidnuty ¢asti pozemku p. ¢. 2178/98, p. €. 2178/99
a p. & 2178/101. Casti pozemkt na vychodni strané (pfi ul. Lednické) je Zadouci ziskat do
vlastnictvi mésta. Podle zaevidované izemni studie ,, T Ctvrté — Charvatska Nova Ves* ma
zde vzniknout chodnik, komunikace a parkovaci stani. Na ¢asti pozemkl na zapadni strané
(déle od hlavni silnice) ma investor stavby zamér vybudovat détské hiiste.

Podrobngjsi informace k vyse uvedenym pozemkim z hlediska tizemniho planu jsou uvedeny
ve stanovisku odboru rozvoje a spravy ze dne 5.10.2016 (MUBR 53467/2016 ORS).
PredloZené feSeni zdméru ,,Penny — Charvatska Nova Ves* ¢aste¢né koresponduje s vySe
uvedenou uzemni studii a jeho uskutecnéni z hlediska uzemniho planu je mozné.

Sménou pozemku p. €. 2177/1 za ¢asti pozemki p. €. 2178/99, p. ¢. 2178/101 a p. €. 2178/98,
vse v k. u. Charvatska Nova Ves, je mozno nahradit dosavadni vyuziti pozemku p. €. 2177/1
pro volnocasové aktivity — moznost volného pobihdni psi obyvatel sidlist¢ Na Valtické a
obcasné umisténi zatizeni lidove technické zabavy (lunapark).

Odbor rozvoje a spravy pozaduje zachovat kapacitu vybudovaného parkovisté (32 ks
parkovacich stani) a umoznit jeji uZivani rezidenty 1 po skonceni vystavby piedloZzen¢ho
zaméru. PoZadavek zachovani parkovacich mist bude feSen v rdmci stavebniho fizeni. Sména
zéapadnich ¢asti pozemk p. €. 2178/98, p. €. 2178/99 a p. €. 2178/101, vSe v k. 0. Charvatska
Nova Ves, je moznd. Odbor rozvoje a spravy vSak nesouhlasi s vystavbou détského hiisté. Na
uvedeny prostor je mozné umistit jiné volnoCasové aktivity nez détské hiisté. Vybudovani
téchto volnocasovych aktivit bude provedeno soucasné s vystavbou obchodniho domu. Odbor
rozvoje a spravy pozaduje konzultovat zamér vybéru volnocasovych aktivit se zastupci jejich
odboru. V pribéhu stavebniho fizeni se odbor rozvoje a spravy vyjadii k navrhu uspotadani
zapadni ¢asti pozemku urenych ke sméné¢.

Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze smena Casti pozemku p. €. 2177/1 v k. 0. Charvatska Nova
Ves ve vlastnictvi mésta Bieclav za ¢asti pozemkd p. ¢.2178/98, p.¢.2178/99
ap.c.2178/101, vse v k. 0. Charvatska Nova Ves, je mozna.

Podle udaji z katastru nemovitosti nevdznou na predmétnych pozemcich, mimo vyse
uvedenych pfedkupnich prav na nabizenych pozemcich, zddné vécna bfemena, zastavni prava
ani jina prava omezujici pravo vlastnika.

Odbor majetkovy doporucoval schvalit zamér budouci smény ¢asti pozemku p. ¢. 2178/98,
p.¢. 2178/99 a p. ¢ 2178/101, vSe v k. 0. Charvatskd Nova Ves, o celkové
vyméfe cca2 840 m?, za Gast pozemku p. & 2177/1 vk. G. Charvatskdi Nova Ves
0 vyméfe cca 4351 m?, ve vlastnictvi mésta Bfeclav, s tim, Ze sména se uskute&ni po pievodu
vlastnickych prav k pozemkim p. ¢.2178/98, p.¢. 2178/99 a p.¢. 2178/101, vse
v K. 0. Charvatska Nova Ves, do vlastnictvi spole¢nosti FUERTES DEVELOPMENT, s. r. 0.,



a po geometrickém zaméfeni pozadovanych ¢asti pozemku, v souladu s podminkami odboru
rozvoje a spravy. Pfipadna sména bude realizovana s finan¢nim dorovnanim.

Investor bude upozornén na nutnost konzultace vystavby détského hiisté¢ s odborem rozvoje
a spravy. Déle bude upozornén na nutnost zachovani kapacity vybudovanych 32 parkovacich
stani a umoznéni jejich uzivani rezidentim i po skonceni vystavby predmétného zameéru.

K materialu je ptiloZeno:
Piiloha €. 1  Mapa se situa¢nim zdkresem pozemki




